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WYWIADY ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI ZIELONE BUDYNKI

Ogrody deszczowe —
czym s3a1jak bardzo
moga pomoc
miastom.

Porzeczki i trzcina zamiast trawnika wokét budynkow
biurowych. Ekonomiczne i funkcjonalne korzysci
takiego rozwigzania poleca dr Joanna Rayss.

Gratuluje¢ wyréznienia. Kieszonkowy Park Retencyjny w Gdansku
zostal doceniony w rozstrzygnietym niedawno miedzynarodowym
konkursie Adapterra Awards. Jak powstal?

Projektowanie to zawsze proces. Inwestor zgodnie z planem miejscowym musial
wykona¢ na dzialce, na ktbérej realizowal osiedle mieszkaniowe ciag pieszo-
rowerowy z powierzchnia biologicznie czynna. Mozna bylo to zrobié w formie
Sciezki rowerowej, chodnika i trawnika ze szpalerem drzew. Jednak zamiast dzieli¢
dzialke, szukaliSmy rozwigzan integrujgcych zaréwno elementy osiedla, jak i
uzytkownikéw korzystajacych z tego pasazu. Akurat kiedy zaczynaliSémy prace nad
tym projektem, zainteresowalam sie glebiej mozliwo$ciami wykorzystania zieleni
jako elementu rozwigzujacego konkretne problemy infrastrukturalne — w tym

przypadku zwigzane przede wszystkim z odwodnieniem i nawodnieniem terenu.

Zaczela sie wspdlpraca z branzystami, analiza znanych i stosowanych systeméw
odwodnien oraz rozwigzan alternatywnych, takze tych historycznych. Jako byly

pracownik miejskiej spotki komunalnej odpowiedzialnej w mieécie za zarzadzanie
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nie mieliSmy mozliwoSci podlaczenia sie do
miejskiej kanalizacji burzowej. Miedzy innymi
dlatego udalo nam sie przekona¢ inwestora do

urzadzenia systemu ogrodéw deszczowych.

Podtopienia po ulewach sa problemem w
wielu miastach — czy ogrody moga pomoéc?

Ogrody deszczowe sa jednym z typow rozwigzan, ktore moga budowaé systemy
powierzchniowej retencji miejskiej i sa zrownowazong alternatywa podziemnych
kolektoréw. Zatrzymuja nadmiar wody i stopniowo wprowadzaja ja do
ekosystemu. Jestem gleboko przekonana, ze rozwigzania powierzchniowe w
sytuacjach awaryjnych sprawdzaja sie najlepiej, mozna je najtatwiej kontrolowac.
Dobry projekt w odpowiednich uwarunkowaniach uwzgledni¢ moze nawet opady
ekstremalne o bardzo niskim prawdopodobienstwie wystgpienia. Natomiast w
sytuacji, kiedy taki powierzchniowy mikro zbiornik retencyjny, jakim moze by¢
ogrod deszczowy, przepehni sie — woda nie moze zalaé budynku, poniewaz ogrod
zlokalizowany jest zawsze nizej. Woda splynie raczej na sasiedni ciag
komunikacyjny lub zaleje teren zieleni. Natomiast niejednokrotnie niewydolnosé¢
systemow podziemnych wida¢ dopiero wtedy, kiedy zawiedzie automatyka, ktora
nie nadaza za ekstremalnymi zjawiskami opadowymi i woda z rur kanalizacyjnych
zalewa np. garaze podziemne lub komorki lokatorskie. Walory estetyczne czy
rekreacyjne ogrodéw widaé gotym okiem, ale jedna z ich najwiekszych zalet jest ich

funkcjonalno$é, co nie jest wystarczajaco doceniane.

Powoli jednak sie to zmienia. Na
Pomorzu, gdzie pracuje, choé nie tylko
tu — obowiazek wykazania ,miejsca na
wode” w  konkretnej pojemnosci
retencyjnej zaczyna by¢ norma w
procesie pozwolenia na budowe, czy

uzgadniania dokumentacji w spoltkach

odpowiedzialnych za ryzyko
powodziowe w gminach. Zapisy miejscowych planéw zagospodarowania coraz
czeSciej ograniczaja mozliwy splyw wody opadowej poza dzialke, np. w formie
okres$lania wspolczynnikow splywu. Inwestorzy niestety czesto w takiej sytuacji
decyduja sie na budowe zbiornikow podziemnych. Tymczasem koszt
zagospodarowania metra sze$ciennego deszczoéwki w systemach powierzchniowych
jest kilkukrotnie nizszy, a cena ta obejmuje takze koszt realizacji terenu zieleni!

OczywiScie sa obszary miast, szczegblnie w SréodmiesSciach, z zabudowa
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Coraz czesciej ,dobrze” zaprojektowana zielen retencyjna mozna zobaczyé wokdot
budynkéw biurowych, ktore certyfikowane sa w systemach LEED czy BREEAM.
Elementem powierzchniowej retencji sa tez zielone dachy, cho¢ nie zawsze
projektanci uwzgledniaja je w bilansach gospodarowania wodg. Niezwykle martwi
mnie jednak, kiedy widze, ze wymagania wzgledem PBC spelnia sie, zakladajac po
prostu trawnik. To najgorszy mozliwy typ zieleni, wymagajacy nieustannie
nakladéow pracy, pieniedzy, wody; jest antyekologiczny. Zielenh funkcjonalna ma
wyzsza jako$¢. Paleta rozwigzan jest ogromna. Ogréd deszczowy zalozony na
naturalnie przepuszczalnym gruncie nie musi sie niczym réznié¢ od zwyklej rabaty
— poza brakiem systemu sztucznego nawadniania. Na gruncie gliniastym
potrzebne beda roSliny znoszace okresowe zalewanie woda — Dbagienne,

zasiedlajace naturalnie mokradla, legi, czy nawet torfowiska.

To juz wymaga siegniecia po rosliny rzadziej widywane w miastach?

Iglaki sie nie sprawdza...

W jednym z obiektow zaprojektowalam
zywoplot ze strzyzonej porzeczki, gatunku
olsowego. Do osiedli mieszkaniowych
wprowadzitam faktycznie rzadko spotykane
tam dotad gatunki, jak olsza czy wierzba.

Dzieki ogrodom deszczowym wroze takze

nowa mode na topole, jednak te w naszej
rodzimej wersji, jak topola biala, osika, czy
gingce z naszego krajobrazu topole czarne. Ogréd deszczowy nie musi byé
poroéniety trzcing. Wcale nie musi byé rozpoznawalny na pierwszy rzut oka.
JesteSmy w stanie dostosowal jego strone estetyczno-wizualng do kontekstu

przestrzennego.

Jak reaguje inwestor, widzac wizualizacje porzeczkowego chrus$niaka?
Pokazuje roliny jako element infrastruktury. Podczas rozmdéw o systemach
retencyjnych czesto pada pytanie: A co zrobimy, gdy zbiornik sie wypetni? Drzewa
i krzewy sadzi sie wlaénie po to, by wypijaly wode. Argumentem dodatkowym bywa
takze niska cena porzeczki czy wierzby. To nie sa drogie rosliny. Dodatkowo mozna
z nich w razie potrzeby formowal zaré6wno geometryczne zywoploty jak i
naturalistyczne kepy. RoSliny to tworzywo w rekach architekta krajobrazu. Czasem
sporzeczkowy chrusniak” jest wrecz pozadany, innym razem lepiej sprawdzi sie
bardziej elegancka miejska rabata lub strzyzony zywoplot. Kiedy na szali po jednej

stronie lezg argumenty estetyczne, a po drugiej funkcjonalno$¢ — ta druga zwykle
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wieksze szanse na udany projekt.

Naukowcy z PAN zapowiadaja, ze z
powodu globalnego ocieplenia za
kilkadziesiat lat z polskich laséw znikna
m.in. brzozy i $wierki. Jak projektowaé

zielen, gdy zmienia sie klimat?

Lubie projektowanie naturalistyczne,
wielogatunkowe. Dlatego tez z gory zakladam, ze
moja kompozycja rolinna bedzie sie zmieniaé.

Niektore gatunki beda sobie radzily lepiej, inne

gorzej, niektoére z biegiem czasu mogg zaniknaé.
Tak jest w naturze, na tym polega mechanizm
sukeesji ro$linnej. Takie podejcie daje szanse, ze powstanie zielen najlepiej
dostosowana do warunkéw w danym miejscu, wymagajaca niewielkiej opieki.
Projektowanie naturalistyczne to nie tyle moda, ile raczej proba dostosowania sie
do zmiennej sytuacji. Tak naprawde nie wiemy, jakie warunki beda panowaly na
danym stanowisku nie za dwadzie$cia lat, tylko za pie¢. Sadzenie ozdobnych roslin

o waskiej niszy ekologicznej nie wydaje sie dzi$ rozsadnym podejsciem.

Ogrodéw deszczowych na Pomorzu szybko przybywa — czemu akurat w
tej czesci Polski pomysl chwyecil?

Punktem zwrotnym byl zorganizowany przez prezydenta Pawla Adamowicza
pierwszy panel obywatelski po$wiecony zagrozeniom powodziowym. Mieszkancow
zapytano o metody ograniczania ryzyka powodziowego. OdpowiedZ byla
jednoznaczna — stawiamy na ,zielong” retencje i rozwiazania przyrodnicze. Za tym
poszly konkretne dzialania: we wspomnianej juz miejskiej spolce komunalnej
Gdanskie Wody powolano specjaliste w tej dziedzinie. Przez dwa lata mialam
przyjemno$¢ pracowa¢ na tym stanowisku, zwiekszajac swoje ,retencyjne”

kompetencje.

W ciagu tych 2 lat wprowadzono takze w Gdansku wymog zagospodarowania wody
opadowej (30 1/ m?) jako warunek podiaczenia do sieci miejskiej i stopniowo
zmieniano cala polityke miejskg w tym wzgledzie. Wreszcie wdrozono pilotazowy
program tworzenia ogrodow deszczowych w licznych dzielnicach miasta. Do 2020
roku powstalo ich kilkana$cie, na stronie spolki Gdanskie Wody mozna sprawdzic,
ile wody aktualnie retencjonuje kazdy z nich. Mysle, ze wlaénie tak zaczela sie ta
retencyjna moda na Pomorzu. W TréjmieScie trwa aktualnie swego rodzaju

pozytywny wyScig. Gdynia szybciej niz Gdansk wprowadzila program
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konkretnych os6b i ich zdolnoéci do

zarazenia innych nowymi

pomystami. Wspottworzylam
podstawy nowej polityki miejskiej w
tym zakresie, ale najwazniejsze jest dla mnie projektowanie, dlatego zamknelam

etap pracy urzedowej.

>>Zréwnowazony rozwdj urbanistyczny.

Joanna Rayss

Dr inz. arch. krajobrazu, wspélnik w Rayss Group Sp. z 0.0., wla$cicielka marki Zieleniarium

W 2018 r. otrzymala tytul doktora nauk technicznych na Wydziale Architektury Politechniki Gdariskiej, broniac
dysertacje pt. Zielona infrastruktura miasta a wody opadowe. Potencjal zréwnowazonego rozwoju Gdariska.
Pracujac jako specjalista ds. malej retencji w gdanskiej spotce komunalnej Gdanskie Wody, dzieki opracowaniu
autorskich narzedzi projektowo-organizacyjnych, miata okazje wplywac na zmiane miejskiej polityki zarzadzania
woda opadowa w kierunku wiekszego wykorzystania zasad ekohydrologii, ekologii miasta oraz ustug

ekosystemow. Chetnie dzieli si¢ swoimi do§wiadczeniami wspierajac w tym zakresie takze inne polskie
samorzady.
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Ogrody deszczowe — czym sg i Czy pozegnamy si¢ z koncertami  Ptaki w miejskiej dzungli
jak bardzo moga pomoéc na zywo?
miastom.

Rozne oblicza natury

© 2014 COLLIERS INTERNATIONAL



